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EIGENHEIMANLAGE RULZHEIM I

BAUBESCHREIBUNG

Einheit 1 -8

TYP 500 - mit Keller

Stand: 13.06.06

ALLGEMEIN

Bei dem Bauvorhaben in Rillzheim handelt es sich um eine Wohnanlage, die
nach dem Kriterium eines Geschosswohnbaues als WEG errichtet wird.

Die Versorgung mit Medien, Strom, Wasser und Warme erfolgt zehtnad

wird Uber eine Technikzentrale in miLeitungssystem eingespeist welches
durch die Einheiten als Fernleitung durchgefiihrt wird.

Diese Leitungen werden von der Eigentimergemeinschaft betrieben.

Beziiglich des Schallschutzes der Eirlien untereinander gelten die Werte

der DIN 4109 fur Wohnungen (Trennwande zwischen Wohnungen R'w = 53
dB) als zugesichert und vereinbart, sefib wenn aus der Konstruktion héhere
Werte abgeleitet werden kénnen.

Bei den Wohneinheiten handelt es sich um gereihte Wohnungen tber
mehrere Geschosse welche daher nicht die Werte nach DIN 4109 fir Reihen-
oder Doppelhduser erreichen. Damit geht ein verminderter Schallschudter
Einheiten untereinander einher.

Die Einheiten werden nach den Kerien der aktuellen Energie-
Einsparverordnung EnEV 2002 gebaut.

In die Berechnung einbezogen werden neben den Dammeigenschaftem de
Gebaudehille auch die modernegnergiesparende Haustechnik.
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1. ROHBAUARBEITEN

1.1. Erdarbeiten Abschieben und sachgerechte Lageng des Mutterbodens auf der Baustelle.
Aushub fur den Keller und seitlich@wischenlagerung des Erdmaterials.
Auffullen des Gelandes bis zur Werkante der Terrassenbelage.

1.2. Innenkanalarbeiten  Innen unter der Decke und an den Wéanden des Kellergeschosses werde
Kunststoffleitungen fir die Schmutzwsserableitung unverkleidet, sichtbar
verlegt.

1.3. Kellergeschoss Fundament bzw. Fundamentplatten nach statischer Berechnung.
KellerauRenwéande aus WU - Beton in statisch erforderlicher Starke mit
zusatzlicher Isolierung aller Arbeits- und Dehnfugen gegen nidhiickendes

Wasser (DIN 18195) mit Dickschichtisolierung.

Gemeinsame Kellergeschoss-Trennwaradls Kalksandstein-Mauerwerk (d =
30 cm).

Die Wandoberflachen bleiben unbehandelt.

Die Oberflache des Kellerbodens wird abgezogen.

Nicht tragende Innenwande aubeidseitig einfach beplankter
Metallstanderwandkonstruktion (D = 10 cm) — Typ W 111.

Deckendffnungen zur Leitungsfiilmg werden nicht verschlossen.

Fundamenterder nach VDI-Richtlinien.

1.4. Erd und Ober- AuRRenwande in Kalksandstein-Mauerwerk, bzw.
geschoss Betonwandscheiben nach Statik .

Wohnungstrennwéande im Erd-, Ober- und Dachgeschoss als gemeinsame
Trennwande in Kalksandstein-Mauerwerk (D = 30 cm).
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Nicht tragende Innenwénde als 10 cnstarke massive Gipsdielenwande.

Massivdecken aus Beton; Starkeach statischer Berechnung.
Deckendffnungen zur Leitungsfilimg werden nicht verschlossen.

1.5. Dachkonstruktion Satteldach mit 35° Dachneigung mit zimmermannsmafiig

abgebundenem Dachstuhl.

Mitteleinheit:

Eingangsseitig wird ein Dachflachenfenster GTL S 08 (1,14 x 1,40 m),
gartenseitig ein Dachflachenfenster GPL P 08 (0,94 x 1,40 m)

der Firma VELUX eingebaut.

Ausfuhrung der Pfette als Beton-Fertigteil.
Die D&mmung liegt zwischen den Spaen. Die Dicke der Warmedammung
ergibt sich aus dem Wéarmeschutznachweis.

Die Dachuntersicht ist mit Gipskarton fiiden weiteren Ausbau vorbereitet.

Die Dachdeckung erfolgt mit Betondachsteinen, Farbe nach Farbkonzept.

1.6. Blechnerarbeiten Die Entwésserung der Dachflachen erfolgt Giber Fallrohre und Rinnen aus
Titanzink.
1.7 Fassade Aufbau als Warmedammverbundsystemus Polystyrol-Hartschaum-platten

mit Kunstharzputz. Starke nach Warmesutznachweis. Farbgestaltung nach
Festlegung durch den Architekten in Abstimmung mit den

baugenehmigenden Behorden.

2. INNENAUSBAU
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BAUBESCHREIBUNG

Typ 500 - mit Keller
2.1. Estricharbeiten
2.2. Malerarbeiten

2.3. Treppen

2.4.

Fenster/Rollladen

Einheit 1 -8

-5-

Kellergeschoss-FlurSchwimmender Estrich im Flur, D =ca. 12 cm
Erdgeschoss Schwimmender Estrich, D =ca. 12 cm
Obergeschoss Schwimmender Estrich, D= ca. 9 cm
Dachgeschoss:Schwimmender Estrich, D=ca. 9 cm

Alle Innenwandflachen des Kellerfts, des Erdgeschosses, Obergeschosses
und Dachgeschosses erhalten eine Fuge Spachtelung durch den Maler zur

Aufnahme der vorgeseheen Raufasertapete.

Die Fensterleibungen werden im Zugder Spachtelarbeiten mit Gipskarton
verkleidet.

Samtliche Decken- und Wandoberflachen im Kellerflurs, des Erdgeschoss,
Obergeschoss und Dachgeschoss werdanit Raufaser tapeziert und mit

einem weil3en Dispersionsanstrich versehen.

Die Treppe vom Kellergeschoss in dd¥achgeschoss wird als System - Stahl-
Holz-Treppenkonstruktion ausgefiihrt, diHolzstufen mit Buche-Oberflache.

WeilRe Kunststofffenster mit Isolierverglasungwd 1,4 W/maK.
AuRenfensterbanke, Form "Softline" iainbrennlackiertemAluminium, Farbe
Weil3.

Fenster Wohnen:

Eine Dreh-Kipptiire zur Garté¢arrasse, Kunststoffrollladen,
handkurbelbetrieben.

Einfligeliges Fenster, Dreh-/Kippfligemit festverglastem Unterlicht. Mittig
ein festverglastes Element.

Kunststoffrollladen, handkurbelbetrieben.

Fenster Kochen:

Zweifligeliges Element mit festverglasm Unterlicht. Ein Fliigel als Dreh-
Kippflugel.

Kunststoffrollladen, handkurbelbetrieben.
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Fenster Hauswirtschatft:

Einflugeliges Fenster, Drehflligel.

Fenster Gartenseitig OG:

Einfluigelige Fenstertir, Dreh-/KippfludeMittig ein festverglastes Element.
Kunststoffrollladen, handkurbelbetrieben.

Einfligelige Fenstertir, Dreh-/Kippfligel.

Kunststoffrollladen, handkurbelbetrieben.

Absturzgelander feuerverzinkt.

Fenster Eingangsseite OG:
Zweiflligeliges Fenster, ein Fliigel als Dreh-/Kippflugel.
Kunststoffrollladen, handkurbelbetrieben

Einflugeliges Fenster, Dreh-/Kippfligel.
Kunststoffrollladen, handkurbelbetrieben

Dachflachenfenster siehe Punkt 1.5 Dachkonstruktion
Dachflachenfenster erhalten keine Rollladen.

Innenfensterbéanke als Werksteinbénke nach Mustervorlage.
Aufteilung und MalRe der Fenster erfolgen nach Werkplan.

Die Kiche, und das Bad erhan keine Innenfensterbank.

2.5. Eingangstir Eingangstir mit Dreifachverriegelung als Kunststoffelement.
Profilzylinderschloss mit 3 Stlick Sctiéseln. TirstoRRgriff aus Kunststoff.
Briefkasten, Au3enleuchte und Hausnummer gehdren nicht zum
Lieferumfang.

2.5.1 Vordach Vordach als Stahl-Glaskonstruktiorzwischen Dach und Hauswand erfolgt
keine Abdichtung. Das Vordach entwéassert frei ohne Rinne.

2.6. Innentiren Holzturen nach Planung. Turblatter m®berflache in Buchedekor, sturzhoch.
Kellergeschoss: 1x 88,5/201 cm*



EIGENHEIMANLAGE RULZHEIM

BAUBESCHREIBUNG
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2.7. Fliesen

2.8 Bodenbelage

Einheit 1-8
-7 -
Erdgeschoss: X 76,0/201 cm*
Obergeschoss: 2 X 88,5/201 cm*
1x 76,0/201 cm*
Dachgeschoss: 1x 88,5/201 cm*

* jeweils Rohbaumalie.

Bad Obergeschoss:

Wandfliesen als 20 x 25 cm Fliese in der Preisgruppe der Firma Staulgyp
LULU. Das Badezimmer wird tiirhoch fijest. Die restlichen Wandflachen
erhalten eine Raufasertapete mit

Dispersionsanstrich. Dazu passend €i20 x 20 cm Bodenfliese in der
Preisgruppe der Firma IGA, Typ Canakale.

WC Erdgeschoss:

Wandfliesen hinter den Sanitérobjekten als 20 x 25 cm Fliese in der
Preisgruppe der Firma Steuler, Typ LULU. Die restlichen Wandflachen
erhalten eine Raufasertapete mit Dispersionsanstrich.

Dazu passend die 20 x 20 cm Bodenfliese in der Preisgruppe demid IGA,
Typ Canakale.

Kiche und Diele EG:

Bodenfliesen in der Preisgruppe der fia IGA, Typ Canakale, Sockelleiste
als Hartkern-Leiste.

Fliesenspiegel in der Kiiche tber Arbsplatte als 15 x 15 cm weil3e Fliese in
der Preisgruppeder Firma AWS, Typ weil3 uni, ca. 4 m2.

Wohn-, Kinder- und Schlafzimmer sowie das gesamte Dachgeschoss erhalten
einen Veloursteppichboden in der Preisgrupper Firma ITC, Typ Aragon mit

dazu passendem Teppichsockel.

3. TECHNIK UND AUSSTATTUNG
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3.0 Aligemeines

3.1 Sanitare

Installation

Einheit 1 -8

-8-

Die Gruppe der Wohneinheiten wird zemral mit Medien versorgt. Die Zentrale
besteht aus einer Raumzelle, in die die Versorgungsanschliisse detlichen
Stadtwerke eingeftihrt werden.

In dieser Raumzelle befinden sich:
Die Stromzéahler fiir alle Wohneinheiten
Die Ubergabestation Telefon.

Die Frischwasserversorgung

Von dort erfolgt die Versorgung der Einheiten als Reiheninstaltatiunter der
Decke des Kellergeschosses als unverkleidet Leitungspaket fir alle Einheiten.
Die Leitungsfihrung aller angrenzenden Eieften erfolgt sichtbar unter der Decke
von Auflenwand zu AuflBavand im Kellergeschoss der Einheiten.

Alle sanitaren Gegenstéande in weil3, Objekte gemafd Bemusterung.
Die Rohrleitungen fiir Kalt- und Warnwasser werden in Edelstahlrohren und
in Kunststoffrohren ausgefihrt.

Wasseraufbereitungsanlagen sind nicht enthalten.

WC im Erdgeschoss:

f Wandhéangendes WC als Tiefspuler mit Spulkasten, Kunststoffsitz mit
Deckel

f Handwaschbecken mit EinhebeStandventil fir Warm-

und Kaltwasser

Bad Obergeschoss:

f Wandhé&ngendes WC als Tiefspller mit Spulkasten, Kunststoffsitz mit
Deckel.

f 1 Handwaschbecken aus Kristallpaellan mit Einhebelstandventil fiir
Warm- und Kaltwasser.

f Emaillierte Stahlblechwanne (170/75) in Poresta-Wannenkorper mit
Einhebel-Wannenfill- und Braudmtterie mit Brauseschlauch aus
Metaflex, 1,25 m lang, inkl. Handbrause und Ab- und
Uberlaufgarnitur mit Excenter.
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3.2

3.3.

Heizung

Elektroinstallation

Einheit 1 -8

-9-

f Waschmaschinenanschluss mit Abfluss im Keller

Ausstattungen wie Papierrollenhalter, Handtuchhalterung, Spiegel,
Wannengriff etc. werden bauherrenseitig geliefert und angebiatc

Kiiche:

f Eckventil fur Kalt- und Warmwasser.

f Abfluss fur Spule.

Aufenbereich:

f Gartenseitig ein Zapfhahn im Bereich der Terrasse mit
Entleerungsmoglichkeit fiir die Frosttage.

Die Warmeversorgung der Einheiten wird aus dem Nahwarmenetz siclesigllt.

Die Warmeverteilung erfolgt iber Kompaktheizkérper - Standorte gegna

Planunterlagen.

Die Warmwasserversorgung erfolgt iibeinen Warmwasserspeicher, der durch

die Heizungsanlage gespeist wird.

Die Raume Kuche erhélt keinen Heizkdrper.

Zahlerschrank im zentralen Hausanschlussraum der Hausgruppe.

Verlegung der Leitungen in den Wohnraumemter Putz. Schalter und Steckdosen

nach Mustervorlage.

Jedes Haus erhdlt einen Unterverteiler mit den entsprechenden Sichegen.

Schalter und Steckdosen im reinwedh Flachenschalterprogramm in der
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Preisgruppe der Firma Jung, ST 550.

Kellergeschoss:
2 Deckenleuchten im Keller
2 Steckdosen, davon 1 x fur die Waschmaschine

1 Schalter fur Treppenhaus-Beleuchhg mit Deckenleuchte im KG-Flur

Erdgeschoss:

Eingang:
1 Klingeltaster
1 Anschluss fur AuRenleuchte mit Schalter "Ein/Aus" im Windfang

Diele / Treppenhaus:

1 Wechselschaltung fir Diele/Flur
1 Schaltung Treppenhaus

1 Anschluss Deckenleuchte Diele
1 Klingelanschluss

1 Steckdose

Kiche:

1 Anschluss fiir Deckenleuchte mit Ausschalter
1 Herdanschluss

1 Steckdose fur Dunstabzug

1 Anschluss Spulmaschine

1 Anschluss Kuhlschrank

1 Doppelsteckdose

Géste-WC:
1 Anschluss fur Wandbrennstelle mit Ausschalter
1 Steckdose unter Ausschalter
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Essbereich:
1 Anschluss fiir Deckenleuchte mit Ausschalter
1 Doppelsteckdose

Wohnraum:

1 Anschluss fur Deckenleuchte mit Ausschalter
1 Antennenanschluss fur TV

1 Doppelsteckdose Fernsehen/Radio

1 Doppelsteckdose

1 Leerrohr fur Telefonanschluss

Terrasse:

1 AuRRensteckdose mit Ausschalter innen

Obergeschoss:

Flur:
1 Anschluss fur Deckenleuchte Flur
1 Taster fur die Treppenhausbeleuchtung

Kinderzimmer: :

1 Anschluss fur Deckenleuchte mit Ausschalter

3 Steckdosen

1 Leerrohr fur bauseitigenAnschluss von Telefon/TV.

Eltern-Schlafzimmer:

1 Anschluss fur Deckenleuchte mit Ausschalter

2 Steckdosen

2 Doppelsteckdosen

1 Leerrohr fur bauseitigerAnschluss von Telefon/TV.

Bad:
1 Anschluss fur Wandleuchte un®eckenleuchte mit Ausschalter
1 Doppelsteckdose beim Spiegel
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4,

Aufdenanlage

Einheit 1 -8
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Dachgeschoss:

2 Anschlisse fur Deckenleuchten und Ausschalter
3 Steckdosen

1 Leerrohr fir bauherrenseitigen Anschluss fir Telefon und TV

Leuchtmittel und Leuchtkdrper gedren nicht zum Lieferumfang.

Antennenanlage:

Leerrohrsystem fur kundenseitige Satellitenanlage mit Verkabelung und
Anschluss im Wohnzimmer. Die Anlageit Mast, Au3eneinheit und Receiver
gehdoren nicht zum Lieferumfang.

Herstellen des Terrassenbelags ca. 6 nmit Unterbau mit grauen, glatten
Betonplatten 50 x 50 cm in der Preisgruppe der Firma Kronimugpr
Kiesbeton grau.

Hauszugang 1m breit in grauen, glatten Betonplatten 50 x 50 cm der
Preisgruppe der Firma Kronimus, Typd&beton grau. Anzahl der Blockstufen
in Strukturbeton nach ortlicher Gegebenheit.

Traufplatten als Spritzschutz. InBereich der Terrassenplatten und der
Zugangstreppe wird kein Spritzschutz ausgefuhrt.

Im AulRenbereich befindliche Pflasterflachen der allgemeinen Zuwege
werden als Betonpflaster Format 20 x 10 cm in der Preisgruppe des
Kronimus Rechteckpflaster hergestellt. Zur Anpassung an die ortliche
Gegebenheit und zur Uberwindung von Hohendifferenzen kann die ¥guing
des Pflasters mit Gefélle oder der Eirslu von Blockstufen in Strukturbeton
erforderlich werden.

Die Oberflache der Pflanzflache wird den Gelandeverhéaltnissen angsgt

Wir Ubergeben lhnen die Pflanzflache nach einem Auftrag von Muttediea
in einer Starke von ca. 15 - 20 cm.
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Eine Bepflanzung gehdrt nicht zum Leistungsumfang. Die Gestaltureg d
AuBenanlage wird von lhnen in Eigenregie vorgenommen, wobei evelitue
vorhanden Auflagen aus einem Behaingsplans oder einem Grinplan

einzuhalten sind.

5. Auf3enkanal Anschluss der Regenwasser- und Schmutzwasserabléaufe an die
Anschlussstutzen des 6rtlichen Kana#tzes einschl. der erforderlichen
Kontrollschéchte.
Die Entwasserung erfolgt ibegemeinsame Rohrleitungen im
Erdreich.

6. Garage/Stellplatz SONDERAUSSTATTUNG
Die Garage wird al$Systemgarage ausgeflhrt.
Im Sonderwunsch - Leistungsumfang enthalten sind:
Die Fundation der Garage nach Statik,
Liefern und Aufstellen der Systemgarage, System DYCKERHOFF + WIDMAN
oder gleichwertig,
Anschluss der Garage an die vorhandene Kanalisation.
Die Torkonstruktion, Farbe Weil3, iglls dreifachverriegeltes, profiliertes
Stahlblechtor vorgesehen. Der Schliefglinder ist gleichschlieBend mit dem

SchlieRzylinder der Haustir.

Stellplatze werden mit Rasenfugenpflaster der Firma Kronimus, Typ
Gittersteine bzw. nach Mustervorlage hergestellt.

7. Aligemeines Die in den Planen eingezeichneten Mobel und Ausstattungen dieneniggith
der besseren Erlauterung einer méghen Raumaufteilung und gehéren

nicht zum Lieferumfang.

Anderungen aufgrund technischer Erfordernisse, einer Weiterentiimg o.
a. sowie aufgrund behdordlicher Auflagen bleiben ausdriicklich vorbeteal.
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Weisenburger Bau GmbH

Einheit 1 -8
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Beziglich des Schallschutzes der Eiglien untereinander gelten die Werte

der DIN 4109 fur Wohnungen (Trennwande zwischen Wohnungen R'w = 53
dB) als zugesichert und vereinbart, sedlh wenn aus der Konstruktion héhere
Werte abgeleitet werden kénnen.

Bei den Wohneinheiten handelt es sich um gereihte Wohnungen tber
mehrere Geschosse welche daher nicht die Werte nach DIN 4109 fir Reihen-
oder Doppelhauser erreichen.

Trotz des architektonischen h&usliche&rscheinungsbildes handelt es sich

bei den Einheiten um Wohnungen, die speziell beziiglich des Schallschutzes

nach den Kriterien des Wohnungsbaus errichtet werden.

Die Gewabhrleistung betragt finf JaBmach BGB. Fir eingebaute Geréte,
Schalt- und Sicherungselemente sowie alle beweglichen Teile betragt die
Gewahrleistung zwei Jahre, fir die Brennwerttherme zwei Jahre.

Fur die Heizungsanlage muss zur@ierung der Gewahrleistung ein
Wartungsvertrag ab Abnahme der Wohneinheit mit dem Installateur

abgeschlossen werden.

Durch die Reiheninstallation fur Sanitar / Elektro und Heizung untder
Decke des Kellergeschosses als unvdeidetes Leitungspaket werden
Leitungen und Medien der Ubrigen Einheiten durch den Keller gefihrt.

Die Wohnungen werden nach einer ordentlichen Grundreinigung Gbergeb

Der Einsatz gleichwertiger Fabrikate fiir einzelne Positionen eprechend

der Baubeschreibung wird ausdrticklich vorbehalten.
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HS-
Nr.

Grundstiicks-
gréiRe

Umlage
GE

Gesamt
gm

X 125,- €/ gm

2 Stellplatze

Gesamt
Grundstiick

Haus
schlisselfertig
ohne Keller

Keller

Haus gesamt
schlusselfertig
mit Keller

151,64|  4,06| 155,70| 20.462,50 € | 4.715,00€ | 25.177,50 € | 143.827,91€ | 15.450,00 € | 184.455,41 €

| 6 137,81|  4,06| 141,87| 18.733,75€ | 4.71500€ | 23.448,75€ | 143.827,91€ | 15.450,00 € | 182.726,66 €
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